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Resumen:

Este articulo presenta un andlisis sobre las dindmicas sociales y
territoriales que generan los proyectos residenciales de conjunto cerrado o
condominio en las dreas en las que se construyen, fendmeno analizado como
parte de procesos globales de precarizaciony desigualdad social resultado de
dinamicas de gentrificacién rururbana. De este modo, el trabajo etnografico
realizado en la vereda de La Florida (Manizales-Villamaria, Colombia),
caracterizada por la presencia de multiples complejos residenciales de
este tipo, sirve para realizar un analisis que busca comprender el papel
fundamental que juega un discurso construido sobre los ideales de la tierra
y la naturaleza en el éxito de estos proyectos inmobiliarios. Por ultimo, se
reflexiona sobre el contraste entre el caracter urbano del estilo de vida de
estos conjuntos cerrados y los ideales de vida en el campo a los que apelan.

Palabras clave: gentrificacion, rururbanidad, naturaleza, conjunto cerrado.

“GREEN IS TRENDY”': RURURBAN
GENTRIFICATION PROCESS IN LA FLORIDA
(MANIZALES-VILLAMARIA, COLOMBIA)

Abstract:

This article advances an analysis on the social and territorial dynamics
that generate the condominium residential projects in the areas in which
they are built, phenomenon that is analyzed as part of global processes of
insecurity and social inequality resulting from rural-urban gentrification
dynamics. For this purpose, the authors present the ethnographicstudy made
in the town of La Florida (Manizales-Villamaria, Colombia), characterized by
the presence of multiple residential complexes of this type. This study aims
to understand the key role played by a discourse based on the ideals of land
and nature in the success of these real-estate projects. Finally, they reflect on
the contrast between the urban lifestyle observed in these condominiums
and the ideals of life in the countryside that they are supposed to offer.

Key Words: gentrification, rural-urbanity, nature, condominium.

! Translation of an advertisement slogan (“El verde estd de moda”) from a condominium in La Florida,
Manizales-Villamaria, Colombia.
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Introduccion

on esta investigacion se ha pretendido dar cuenta de cémo se

han venido desarrollando procesos de gentrificacion rururbana

en el contexto especifico de la vereda La Florida, perteneciente
a la conurbacién' Manizales-Villamaria. Dentro de este proceso hemos
querido centrar el analisis en dos aspectos que consideramos significativos.
Por un lado, hemos pretendido esclarecer como influyen en los procesos de
gentrificacion rururbana ideas y estilos de vida vinculadas al retorno a la
tierra y la naturaleza. Por otro lado, hemos buscado dar cuenta de cudles son
los efectos que producen estos procesos de gentrificacion en las dindmicas
sociales y territoriales de la poblacion aledana.

Para ellos hemos realizado un estudio etnografico que ha permitido
dar cuenta de cdmo se vuelve factico el proceso de gentrificacion rururbana
en el contexto especifico de La Florida y su entorno, permitiendo establecer
aquellos elementos que son comunes a este tipo de procesos en general, y
aquellos aspectos que son particulares de este caso concreto.

Una perspectiva teodrica sobre la gentrificacion

Dentro del estudio de las dinamicas territoriales urbanas, el analisis
de los procesos de gentrificacion ha venido tomando fuerza con multiples
desarrollos tedricos y empiricos que se han ocupado de este proceso en
diferentes contextos territoriales.

Para conceptualizar la gentrificacion dentro de este trabajo nos
hemos apoyado principalmente en la nocidon brindada por Neil Smith en
el clasico texto La nueva frontera urbana. Ciudad revanchista y gentrificacion
(Smith, 2012), donde describe la emergencia a partir de los afos sesenta de
un cambio de tendencia en los procesos urbanos que venian caracterizando
a las ciudades occidentales. Para este autor, estas dinamicas estan llevando
a una progresiva transformacion y elitizacion de los centros urbanos
tradicionalmente habitados por sectores de clases bajas. De este modo,
se constata en multiples ciudades como la llegada de habitantes de clases
medias y altas conlleva una serie de transformaciones socioecondmicas que
se traducen en tltimas en el abandono progresivo de los antiguos habitantes
y en la modificacion del cardcter social del barrio.

! Definimos conurbacién como la unién de varias ciudades a partir de su progresivo crecimiento. Esta
unién genera una serie de dinamicas conjuntas que dan lugar a un sistema que, si bien es tinico, suele
presentarse jerarquizado y en muchas ocasiones encabezado por una o varias de las ciudades iniciales.
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Smith enmarca el debate sobre la gentrificacion en la tension entre dos
explicaciones: la cultural o del consumo y la econdémica o de la produccion.
La explicacién cultural pone el acento en los cambios en las preferencias
de los consumidores como elemento principal que dicta las decisiones
sobre los usos del suelo. Por otra parte la explicaciéon econdmica enfatiza
el papel de las logicas mercantilistas de la especulacion inmobiliaria como
motor principal de estos procesos. Esta explicaciéon se basa en los procesos
de filtrado, desvalorizacion y diferencia potencial de renta. Neil Smith
cuestiona el alcance de la soberania del consumidor y considera que los
elementos de la produccién desencadenan los procesos de gentrificacion,
mientras que los aspectos del consumo juegan un papel secundario
determinando la forma y el caracter final de estos procesos. Sin embargo, la
tension entre estas dos explicaciones y el papel que juega cada aspecto en
los procesos de gentrificacion sigue presente hasta dia de hoy.

Ademas, es importante sefialar que este autor enmarca el debate sobre
los procesos urbanos en el centro de procesos politicos de lucha de clases y
busca dar una orientacion critica al concepto de gentrificacién que permita
denunciar la desigualdad y reivindicar la justicia social. En linea con esto
presenta la gentrificaciéon como parte integral de la ciudad revanchista.

Gentrificacion y procesos territoriales urbanos: el caso colombiano

A pesar del aporte fundamental de Neil Smith, no podemos dejar
de senalar que estas teorizaciones corresponden a las realidades de un
contexto occidental que no pueden ser generalizadas acriticamente. Frente
a esto, los contextos latinoamericano y colombiano, aunque enmarcados
en las dindmicas globales del capital, presentan una serie de caracteristicas
particulares que es necesario reconocer.

Existen para el caso colombiano una serie de trabajos que han
abordado el estudio de los procesos territoriales urbanos y la gentrificacion
en diferentes contextos del territorio nacional (Goméz, 2013; Macuacé y
Cortés, 2013; Manrique, 2013; Noguera y Gémez, 2013a; Noguera y Gémez,
2013b; Ortiz y Hernandez, 2015; Pérez, 2004; Ramos et al., 2015; Ruiz, 2008;
Serrano, 2013; Toro, 2014). A partir de estos estudios podemos establecer
una serie de caracteristicas generales que nos permitan dar cuenta de los
aspectos principales que dan forma a las dindmicas territoriales ligadas a
los procesos de gentrificacion en Colombia.

En primer lugar, podemos destacar el hecho de que la imposiciéon de
las 16gicas urbanas del capitalismo se legitima y justifica de manera notable
en Colombia a través de discursos vinculados a las ideas occidentales
hegemonicas de modernidad, desarrollo, progreso y mejora de la calidad
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de vida. De este modo, la pretensiéon de homogenizacion del espacio
urbano bajo el discurso globalizador del desarrollo y el progreso lleva a
un aumento de los espacios periféricos de segregacion donde se ejerce un
poder y control sobre las poblaciones (Noguera y Gémez, 2013b).

A partir de la bibliografia revisada proponemos hablar de diferentes
modelos territoriales que se desarrollan de manera conjunta en diferentes
contextos urbanos y rururbanos de Colombia y que influyen en las
dindmicas de gentrificaciéon. En primer lugar, con el modelo territorial de
metropolizacion hacemos referencia al crecimiento de la ciudad de manera
conurbana y periférica, lo cual lleva a la absorcidon de municipios y veredas
vecinas. Por otra parte, el modelo territorial de suburbializacion? permite
hacer referencia a los procesos de precarizacion urbana y vulnerabilidad
social que se producen como causa de las carencias en el acceso a servicios
publicos y de las malas condiciones de vivienda.

Vinculados a estos procesos de suburbializacion encontramos
dindmicas de sobredensificacion. Con este concepto hacemos referencia al
crecimiento progresivo de poblacion en determinadas zonas hasta llegar a
un punto que supera la capacidad de las instituciones para garantizar las
condiciones de habitabilidad y el acceso a los servicios y bienes basicos.
Este proceso se convierte en un problema institucional que cuestiona la
gobernanza y lleva a una desatencion estratégica por parte de los poderes
publicos.

Otro factor que influye en estas dindmicas territoriales de manera
notable en el caso colombiano son los procesos de migraciéon interna® que
son en gran parte resultado de estas mismas logicas globales del capital.
Estos desplazamientos migratorios estan asociados a elementos multiples
como son los cambios socioecondmicos que llevan a una busqueda de un
mejor nivel de vida. El caso colombiano tiene ademas la particularidad de
tener como telon de fondo el conflicto armado interno que se traduce en
desplazamientos forzados (Ruiz, 2008).

En general, en la literatura consultada se observa coémo la ordenacién
del espacio urbano y de los usos del suelo obedece a una alianza entre los
poderes publicos y los actores privados. Asi, los intereses de las agencias
inmobiliarias guian las politicas publicas que se plantean desde la

2 Es importante distinguir el concepto de suburb anglosajon, del concepto de suburbio en el contexto
latinoamericano. El primer concepto hace referencia al asentamiento voluntario de clases medias y altas
en viviendas unifamiliares en las zonas periféricas de las ciudades en condiciones favorables. Por el
contrario, el concepto de suburbio que estamos utilizando en este texto hace referencia al asentamiento
de clases bajas en zonas de las ciudades con condiciones de vida, vivienda y acceso a bienes y servicios
deficitarias.

* Con migracion interna hacemos referencia al desplazamiento poblacional entre diferentes regiones o
ciudades del pais, entre una regién y sus principales nticleos urbanos, o dentro de las mismas ciudades.
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administracion local, regional y nacional en forma de planes de renovacion
y rehabilitacion funcional de determinados sectores urbanos.

Como consecuencia de las dindmicas explicadas mas arriba se
constata que las reconfiguraciones llevadas en los territorios desencadenan
un abandono progresivo de los habitantes “nativos”, traduciéndose en la
fractura del tejido social, la segregacion espacial y el aumento de la pobreza.

Gentrificacion rururbana

Dentro de los procesos de gentrificacion podemos distinguir
tres formas: la gentrificaciéon urbana, la gentrificacion rururbana y la
gentrificacion rural. En lo que concierne a este trabajo nos interesa
comprender la rururbana, la cual conceptualizamos en lo que sigue.

Antes que nada, es necesario aclarar que los procesos vinculados a la
rururbanizacién y la rururbanidad han sido conceptualizados de multiples
formas y con una gran variedad de categorias como son “periferias, zona
suburbana, franja o dmbito periurbano, rururbano, rural-urbano, interfase
ciudad-campo, drea de expansion urbana o cinturén de especulacion
urbana” (Zuluaga, 2008: 162). De cara a este trabajo entendemos lo rururbano
como aquel espacio ubicado en la periferia urbana y caracterizado por una
confluencia entre las dindmicas rurales y urbanas. Este proceso es debido a
que poblaciones provenientes de la ciudad migran hacia territorios donde
predominan practicas y estilos de vida rurales vinculados a la agricultura
y ganaderia, generando cambios en las dindmicas sociales y llevando a una
heterogeneidad econdmica y cultural (Bernal, 2013; Ruiz y Delgado, 2008).

En los territorios rururbanos, frente a la tradicional predominancia
de los paisajes rurales, pasa a imponerse una clara presencia del actor
citadino, especialmente a través del patron de construccion de viviendas tipo
condominio —especialmente caracteristico del contexto latinoamericano—en
el que se conjuga el confort de las viviendas urbanas con el disfrute del
paisaje rural. Entre las razones por las cuales la poblacion “nativa” de
estos territorios decrece y la citadina aumenta encontramos la quiebra de
la economia rural debido al sobrecosto de la produccion agricola y el bajo
costo de venta de estos productos, la subdivision y loteo de los predios,
asi como su venta y la transformacion en algunos casos de estos en fincas
recreativas de tipo vacacional (Arango-Escobar, 2009).

En linea con lo anterior podemos senalar que la gentrificacién
rururbana se presenta cuando se encuentran en un mismo territorio
rururbano poblaciones “nativas” y migrantes de origen urbano con intereses
y estilos de vida disimiles que entran en disputa. El estudio de este fendmeno
puede ser abordado por medio de dos aproximaciones. La primera consiste
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en el estudio de un territorio semiurbano que presenta variaciones en sus
usos, entre los cuales se hallan el industrial, el comercial y/o el residencial,
y que en definitiva supone una imposicion de caracteristicas urbanas en un
habitat rural. La segunda consiste en el analisis del espacio urbanizado de
la periferia de las ciudades donde se encuentran dreas de caracter urbano
relacionadas con la metrépolis central (Nates-Cruz, 2008).

En resumen, podemos afirmar que muchos de los aspectos que
definen y modelan las dindmicas territoriales en areas rururbanas en
la actualidad, pueden ser comprendidos desde la perspectiva de la
gentrificacion rururbana. Asi, a través de proyectos inmobiliarios de
condominios y conjuntos cerrados y nuevos habitantes de clases altas
pasan a ocupar sectores de estas dreas llevando a una transformacién de la
composicidn social e incluso al desplazamiento de los sectores poblacionales
“nativos”.

Buscando la tierra y la naturaleza

Consideramos que uno de los elementos fundamentales que se
encuentran detrds de los procesos de gentrificacion rururbana es la
buisqueda de la naturaleza como ideal de vida. Esta idea ha sido trabajada
ampliamente para los d&mbitos rurales de Estados Unidos, Francia y Espana
en Buscando la naturaleza. Migracion y dindmicas rurales contempordneas
donde se establece una diferencia entre tres formas de abordar el regreso
a la naturaleza. En primer lugar encontramos el retorno a la naturaleza
concebido como el modo de vida austero y en armonia con la naturaleza.
En segundo lugar podemos hablar del retorno al campo para hacer referencia
al mantenimiento de un modo de vida urbano pero con el disfrute de las
bondades del campo. Por tltimo, se refiere al retorno a la tierra para describir
el modo de vida neocampesino que conlleva un equilibrio medioambiental
(Nates-Cruz y Raymond, 2007).

Estas autoras establecen diversos factores que han contribuido a este
proceso de retorno a la naturaleza entre los que encontramos las ideas del
campo como lugar idilico, los cambios en la economia, un creciente acceso
a transportes y comunicaciones, el teletrabajo o la mejora del habitat.
Todo esto lleva en tltimas a que se cuestione la necesidad de vivir en la
ciudad dando como resultado procesos de inmigracion elegida y deseada 'y
llevando a la ocupacién de zonas rurales y rururbanas.

Las autoras sitian esta nueva tendencia demografica en el marco
de una transformacion de la concepcion de lo rural en Occidente y en el
contexto de una creciente plurifuncionalidad del &mbito rural. Asi, frente a
las ideas de lo rural como el polo negativo de la modernizacion resurge el
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“mito del pueblo” como encarnaciéon de un modo de vida idealizado que
ofrece tranquilidad y amplitud.

Nos interesa especialmente trasladar esta argumentacion al contexto
rururbano de Colombia para poder comprender asi de qué manera la
emergencia de estas concepciones idealizadas sobre la naturaleza y la
vida en el campo se encuentran en la base de procesos de gentrificacion
rururbana. De hecho, consideramos que en el contexto que nos ocupa,
este discurso sobre las bondades del campo es apropiado y modelado por
empresas inmobiliarias que lo utilizan con fines comerciales. De este modo
se produce una mercantilizacion de las ideas de tierra y naturaleza para
promover el desarrollo de proyectos inmobiliarios en zonas rururbanas.
Como deciamos mas arriba, el ejemplo paradigmatico de estos proyectos
inmobiliarios son los conjuntos cerrados o condominios en las &reas
periurbanas de las ciudades que permiten mantener un estilo de vida
completamente urbano al tiempo que disfrutar de la naturaleza.

Metodologia
Contexto de estudio: La Florida.

Este estudio se ha planteado como un trabajo etnografico que nos ha
permitido acercarnos a la realidad de un contexto especifico caracterizado
por el desarrollo de un proceso de gentrificacion rururbana. En concreto, el
contexto de estudio de este trabajo es la zona de La Florida y sus sectores
aledafios. La eleccion del caso de estudio obedece a la constatacion de
que se viene dando desde la década del 2000 un progresivo proceso de
gentrificacion rururbana en este lugar y al fuerte impacto que produce en las
areas de su entorno, tanto del municipio de Villamaria como de Manizales.

La Florida es una vereda del municipio de Villamaria —situado en el
sur del departamento de Caldas, Colombia— que se caracteriza por un gran
numero de proyectos inmobiliarios residenciales orientados a personas
de clases altas. Entre estos, destacan especialmente grandes proyectos de
conjuntos cerrados que, como explicaremos en mas detalle, ofrecen un
supuesto ideal de vida en armonia con la tierra y la naturaleza. En contraste
con estas zonas residenciales de alto nivel encontramos un grupo de areas 'y
sectores colindantes que proyectan realidades totalmente diferentes y que
se ven afectados fuertemente por el desarrollo de este tipo de proyectos
inmobiliarios.

Para comprender la emergencia de estas dindmicas territoriales, es
necesario ubicar La Florida en el marco del proceso de conurbacion entre
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los municipios de Manizales y Villamaria. A través de este proceso, ambos
municipios se encuentran cada vez mas fuertemente conectados, actuando
Manizales como nucleo central.

Como hemos comentado, los procesos de gentrificacion tienen
fuertes impactos en las poblaciones “nativas”, por lo que para este trabajo
hemos analizado tanto el sector de La Florida como tres sectores aledanos:
Molinos, Chupaderos y Lusitania.

El barrio de Molinos, perteneciente al municipio de Villamaria, se
encuentra al oeste de La Florida y a menor altitud que este. Se caracteriza
por un alto grado de obsolescencia y precariedad de equipamientos. Por
otro lado, Chupaderos forma parte de Villamaria y es una zona de caracter
marcadamente rural y que ha sufrido un fuerte proceso de abandono
debido a las avalanchas del rio Chinchina. Por ultimo, hemos considerado
interesante incluir en el andlisis el barrio de Lusitania, perteneciente al
municipio de Manizales, ya que debido a su cercania a La Florida también
se ve influenciado por este proceso de gentrificaciéon, aunque en menor
medida que las zonas anteriores.

Técnicas de investigacion

En primer lugar se comenzd con la revision de datos facticos de
primer nivel dentro de los cuales hicimos una bisqueda y analisis de planes
institucionales que moldean las dinamicas territoriales en el contexto de
estudio. Dentro de los documentos revisados se encuentran el PBOT del
2007 (Plan Basico de Ordenamiento Territorial) y el PGAR del 2014 (Plan de
Gestion Ambiental Regional).

Complementariamente se realiz6 una prospeccion etnografica con
la cual se establecieron los datos facticos de segundo nivel. Esta prospeccion
se desarrolld a partir de varias técnicas de investigacion que permitieron
obtener una vision global de los territorios mencionados y de las dindmicas
sociales que alli se despliegan.

Se realizo un recorrido entre el barrio de Molinos, la vereda La
Florida, el sector de Chupaderos y el barrio Lusitania. Para este ejercicio de
prospeccion se realizaron observaciones pasivas y activas durante todo el
recorrido. Las observaciones activas se realizaron mediante conversaciones
informalescondiferentesactoressocialesdelossectores. Estasconversaciones
se realizaron con actores sociales disimiles con la intenciéon de comprender
la diversidad de vivencias y discursos en pugna. De este modo, se habld
con habitantes de los barrios aledafios, habitantes de los recintos cerrados
y con trabajadoras de las inmobiliarias presentes en la zona. Por otra parte
se realizd observacion pasiva mediante la toma de notas y el desarrollo
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de un registro fotografico que permitieron evidenciar elementos como las
practicas cotidianas, los usos del suelo, las apropiaciones del territorio, las
condiciones de vivienda o los servicios e infraestructura presentes en los
sectores analizados. Ademas se realiz6 un registro de paisajes sonoros con
la finalidad de analizar los diferentes sonidos y ruidos que caracterizan a
cada zona, asi como la intensidad de estos.

Por ultimo, se realizé un registro sistematico de todos losnombres de
los conjuntos cerrados y delosesloganes publicitarios delas dosinmobiliarias
presentes en La Florida (Berlin Constructora y CFC&A Construcciones) y un
analisis de contenido con el que se ha pretendido comprender y evidenciar
cuales son los imaginarios sobre la tierra y la naturaleza y el estilo de vida
ligado a estos espacios que utilizan las inmobiliarias con el fin de vender las
residencias de los condominios cerrados.

A través de la conjuncion de las técnicas de investigacion descritas
se pudo obtener una vision completa de las dindmicas territoriales y de
los procesos sociales que se estan generando como resultado del proceso
de gentrificaciéon rururbana que caracteriza a La Florida. En lo que sigue
discutiremos algunos de los elementos que consideramos mas interesantes.

Resultados
El proceso de gentrificacion rururbana en La Florida

Como hemos comentado, La Florida es una vereda caracterizada por
un creciente proceso de gentrificacion rururbana. Este proceso se inici6 a
finales de la década de los noventa y se intensificé a partir del afio 2005 con
la construccion de los primeros proyectos inmobiliarios de tipo condominio
orientados a clases altas. Hoy en dia encontramos una amplia ocupacion
del territorio por parte de este tipo de usos residenciales de alta gama,
tanto viviendas dispersas con terreno de campo como grandes conjuntos
cerrados de viviendas adosadas.

Este sector linda con las dreas de Molinos por el oeste y Chupaderos
y Lusitania por el este, aprecidndose un fuerte contraste en el tipo de
vivienda. En La Florida existen dos tipos de construcciones. En la parte
norte de la calle principal se encuentran varios conjuntos cerrados con
viviendas adosadas de gama alta (Fotos 1 y 2). En contraste, en la parte
sur se encuentran algunas viviendas —incluso de mayor gama que las
anteriores— mas dispersas y rodeadas de prados permitiendo obtener una
vista de la zona rural (Foto 3).
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Florida. Fotos propias tomadas en noviembre de 2015.
Fuente: Hernan Fioravanti.

A pesar del alto nivel socioecondémico que caracteriza al sector, toda
esta zona es de estrato cuatro’, dado que este es el maximo posible para
el municipio de Villamaria al que pertenece esta vereda. Los conjuntos
cerrados ofrecen diversos equipamientos privados asociados a un estilo de
vida de alto estatus y vinculados a una supuesta forma de vida campestre
como son garajes, parques infantiles, piscinas, canchas, gimnasio, salon
social, sala barbacoa, salén para baile, casa de mufiecas o sendero ecoldgico.
En contraste, las viviendas dispersas no ofrecen todos estos servicios. Otro
elemento fundamental que ofrecen estos complejos residenciales es la
seguridad mediante rejas, muros, camaras y vigilantes.

Los precios de las viviendas de los conjuntos cerrados oscilan
aproximadamente entre 200 y 500 millones (COP) en funcién del tamafio
y tipo de vivienda, lo que hace patente que el acceso a estas viviendas esta
limitado a poblacién de clase alta. Ademds pudimos constatar que ambas
constructoras estan en expansion y tienen proyectos a fututo en la zona, lo
que pone en evidencia que el proceso de gentrificacion rururbana tenderd a
profundizarse en el futuro.

Ademads pudimos esbozar una caracterizacién sociodemografica
del perfil de persona que adquiere estas residencias, destacando que son
mayormente profesionales altamente cualificados con sus familias, que
vienen principalmente de Manizales, aunque también de Bogota y algunos
del extranjero, buscando la tranquilidad y el supuesto estilo de vida
campestre sin alejarse de las ventajas de la ciudad. En tltimas, la adquisicion
de esta forma de residencia corresponde a patrones socioeconémicos
asociados a un determinado estatus. De alguna manera podriamos decir,
que al comprar una vivienda aqui “se estd comprando estatus y prestigio”.
Ademas de la extensa presencia de conjuntos cerrados existen otros
proyectos inmobiliarios significativos como un gran centro comercial en
construccion que incentiva la promocion de los proyectos inmobiliarios de
la zona a través de una oferta de consumo, ocio y tiempo libre.

* En Colombia los inmuebles se clasifican en una estratificacion socioeconémica compuesta de seis estra-
tos, siendo el uno el mas bajo y el seis el mas alto. Esta estratificacion se traduce en precios mas elevados
por los servicios ptiblicos en los sectores mas altos.
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Paraentender el contexto de desarrollo de estos proyectosinmobiliarios
es importante sefialar que existe un proceso de conurbacidon entre los
municipios de Manizales y Villamaria. En este contexto La Florida ocupa un
lugar estratégico para los intereses de ciertos grupos de poblacion. Asi, La
Florida se consolida como una zona de viviendas de alta gama orientadas
a personas que trabajan en Manizales pero que buscan consumir un tipo de
vivienda la cual se vincula a valores de tranquilidad, relajacion y armonia
con la tierra, la naturaleza y la familia. Ademads, podemos caracterizar La
Florida como lugar estratégico dada su cercania a carreteras principales que
comunican con los lugares como el centro urbano, la terminal de transporte
o el aeropuerto.

La idoneidad de este lugar unido al bajo valor del suelo permitid
el desarrollo de proyectos inmobiliarios que supieron aprovechar esta
oportunidad del mercado para construir viviendas a un coste mucho
inferior al de venta. Estos proyectos se empezaron a realizar alrededor
del afio 2005 y contintian en expansion. En linea con esto, es llamativo el
contraste entre el precio real de la construccion y el precio que pagan las y
los compradores. Como comentaremos en mas detalle, dentro de esta ldgica
cobra sentido la continua alusién al discurso de la tierra y la naturaleza
como valor afadido del estilo de vida que se ofrece. Asi, a pesar de que
estos conjuntos cerrados ofrecen un estilo de vida notablemente urbano, se
contintia vendiendo la idea de armonia con la tierra y la naturaleza, donde
la ciudad es percibida como zona de estrés en contraste con la tranquilidad
del campo que permite una vida familiar satisfactoria.

“El verde esta de moda”: la tierra y la naturaleza
como ideales en venta.

En este apartado queremos ofrecer una reflexion que ponga en evidencia
cdmo losideales de tierra, naturaleza y vida campestre son manipulados con
fines mercantilistas jugando un papel clave en el proceso de gentrificacion
rururbana.

La construccion de condominios y conjuntos cerrados viene
acompanada del desarrollo de una amplia parafernalia publicitaria cuya
finalidad es la difusion y promocion de estos proyectos residenciales. Lo
interesante aqui es resaltar como son utilizadas estas ideas vinculadas
a la tierra y la naturaleza para presentar y vender un supuesto estilo de
vida campestre. Ademas queremos cuestionar el contraste entre este estilo
de vida idealizado y la vida cotidiana efectiva que se desarrolla en estos
conjuntos cerrados.
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Asi, entre los nombres dados a los recintos cerrados encontramos
continuas referencias a elementos vinculados a la naturaleza como bosque,
monte, verde, tierra o campo. Ademas, en la mayoria de los casos estos
nombres —que figuran en las puertas de acceso a los condominios—aparecen
acompanados de iconos y dibujos que representan hojas y flores. Esto
deja en evidencia dos cosas. En primer lugar, en la inmensa mayoria de
los nombres aparece La Florida, lo cual nos indica que este sector ya tiene
una fuerte connotacion positiva para las clases altas, por lo que se busca
dejar claro donde se localiza el conjunto cerrado. En segundo lugar el uso
de elementos vinculados a la tierra y la naturaleza, sirve para sugerir una
asociacion de la compra de la vivienda en el condominio con la idea de vida
en conexion con la naturaleza.

Esta misma asociacion de sentido se hace mas evidente en la
calificacion de estos conjuntos residenciales ya no como conjuntos
cerrados sino como “parque residencial”, “condominio campestre” o
incluso “viviendas naturales”. Del mismo modo, las fotos utilizadas en los
panfletos publicitarios o en la decoracion de las paredes de los puntos de
venta de las inmobiliarias siguen la misma logica. Asi, muestra situaciones
idealizadas como una mujer tumbada en la hierba o una familia corriendo
por un amplio campo verde.

También los esléganes utilizados en los panfletos publicitarios, en la
decoracion delos puntos de venta y enlos paneles publicitarios visibles enlas
calles de La Florida muestran esta asociacién entre vivir en un condominio
de este sector y una vida ideal en contacto con la naturaleza. Los esléganes
ponen en evidencia tres ideas que son usadas para la promocion y venta de
estas viviendas. En primer lugar, adquirir una vivienda en La Florida viene
asociado a la consecucion del estatus, la felicidad y el ideal de vida sofnado,
en contraste implicito con la insatisfaccion de la vida urbana. En segundo
lugar, se vincula a las ideas de descanso, relax, tranquilidad, reposo y
disfrute de la familia inaccesibles en un contexto urbano. Finalmente —y lo
consideramos como lo mas significativo— vivir en La Florida, segin estos
esléganes, permite acceder a un ambiente verde y natural que admirar
y contemplar, para estar de este modo mas cerca de una forma de vida
campestre idealizada.

En resumen, lo que mas nos interesa sefialar es el contraste que se da
entre estos supuestos ideales de vida en conexién con la tierra y lanaturaleza
y la forma de vida efectiva que se lleva a cabo en estos condominios de alta
gama. Muy probablemente la seguridad y las opciones de ocio y tiempo libre
tengan un grado de consecucion significativa. No obstante, el estilo de vida
campestre esta muy lejos de la realidad cotidiana de los condominios donde
predomina una forma de vida marcadamente urbana. Asi, las personas
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residentes en los conjuntos cerrados de La Florida contintian fuertemente
vinculadas a la ciudad y a los centros urbanos, en primer lugar a partir de
su ocupacion laboral, pero también en sus formas de ocio y consumo. Son
precisamente estas logicas urbanas —que por demas aparecen vinculadas a
clases altas— las que generan un contraste con las ldgicas de los habitantes
“nativos” y una recomposicion del caracter socioecondmico de este tipo de
sectores rururbanos, dando como resultado un proceso de gentrificacion
rururbana.

En definitiva, el verde estda de moda, asi lo expresan las propias
constructoras. Pero debemos interrogarnos sobre tres asuntos ;Qué
representa y simboliza el verde? ;Para quién estd de moda? ;Y a quién le
interesa que esté de moda? Como venimos diciendo, el verde condensa una
serie deideas y significados asociados a un estilo de vida vinculado ala tierra
y la naturaleza. No obstante, estos se traducen en la realidad como formas
de vida marcadamente urbanas pero enmarcadas en zonas rururbanas
que permiten un cierto grado de contemplacion de la naturaleza. Estos
conjuntos residenciales y sus estilos de vida asociados estan reservados
exclusivamente a un cierto grupo de poblacion. Asi, en las tiltimas décadas,
esta forma de vida se impone como el ideal para determinadas clases
altas urbanas que emprenden una migracion hacia las zonas rururbanas
donde se localizan estos conjuntos residenciales. Es decir, esta forma de
vida esta de moda para estos grupos sociales, entre quienes poseer este
tipo de residencias se asocia con un alto estatus y prestigio. Por ultimo, es
importante sefialar que la idealizacion de esta forma de vida rururbana es
promovida en gran parte por los agentes inmobiliarios quienes obtienen
una gran plusvalia en la ejecucion de este tipo de proyectos. En tltimas, la
conjuncion de todos estos procesos contribuye de manera fundamental en
los procesos de gentrificacion rururbana de estas zonas, lo cual se traduce
en una serie de efectos para las poblaciones “nativas” que exponemos en lo
que sigue.

Impactos del proceso de gentrificacion rururbana en las areas
colindantes: los casos de Molinos, Chupaderos y Lusitania.

Como deciamos anteriormente, el desarrollo de estos proyectos
inmobiliarios se traduce en un proceso de gentrificacion rururbana,
dado que estos proyectos impactan de manera fundamental en las dreas
colindantes, de marcado caracter rural. Esto genera transformaciones en
estas dreas con fuertes procesos de obsolescencia y deterioro urbano que
contribuyen al fortalecimiento de los discursos gentrificadores.
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Este proceso gentrificador se concreta en cada barrio estudiado
de manera particular. Asi, el caso del barrio de Molinos sufre el proceso
contrario a la gentrificacion mediante dinamicas de obsolescencia que se
hacen patentes en la concepcion institucional de este barrio, como lugar de
paso entre Villamaria y los conjuntos cerrados de La Florida. Ademas, es
llamativo el poder simbdlico que ejerce el conjunto cerrado de Los Altos de
Molinos como construccion estratégica que es visible desde todo el barrio y
actia como contrapunto entre las condiciones de vida generales en Molinos
y el estilo de vida promovido por los conjuntos cerrados.

Fotos de los sectores de Molinos, Chupaderos y Lusitania. Fotos tomadas en noviembre de 2015.
Fuente: Hernan Fioravanti.

El caso de Chupaderos se caracteriza por una mayor obsolescencia y
abandono. Este lugar sufre un proceso de invisibilizacion institucional en
la medida en que no tiene existencia institucionalizada. El fuerte proceso
de abandono puede ser explicado en parte por la riada del rio Chinchina
que acabd con gran parte de esta zona, pero también debido al impacto del
proceso de gentrificacion descrito.

Por ultimo, el caso de Lusitania sufre un menor impacto del proceso
de gentrificacion de La Florida, pero sin duda existe una influencia en
la medida en que La Florida es visible desde todo el barrio de Lusitania,
generando un contraste entre los niveles y estilos de vida. Ademas, el
proceso de crecimiento que sufren los proyectos inmobiliarios de La Florida
hace pensar en que este impacto se intensificara a largo plazo.

Por otro lado, nos parece muy significativa la diferencia de
equipamientos entre las cuatro zonas analizadas, como se puede observar
en la Tabla 1.
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Tabla 1. Comparativa de los equipamientos de las cuatro zonas analizadas.

Zona Molinos La Florida Chupaderos Lusitania

Municipio Villamaria Villamaria Villamaria Manizales
Estrato 1y3 4 No registrado 3
Pavimentacion En una sola via Si No Si
Alcantarillado No Si No Si
e T
Zonas de parque Si No No Si
Atencion sanitaria Poca Si Poca Si
T?;‘sﬁ‘c’;te Si Si Si Si
Iglesia No Dos No No

Tiendas Pequenas Supermercado No Pequenias

Fuente: Elaboracion propia para los efectos de este articulo.

En esta tabla se puede observar el contraste entre las cuatro areas
analizadas. En general existe una dependencia de las areas de Molinos,
Chupaderos y Lusitania respecto de los equipamientos y servicios
presentes en La Florida, principalmente en el ambito educativo, religioso
y de consumo. Debido a la presencia de un sector de poblacion de clase
alta, La Florida cuenta con un mayor acceso a servicios y equipamientos.
Ademas, estos se caracterizan por ser eminentemente privados y de alta
gama.

Conclusiones

Con este trabajo hemos pretendido ofrecer un aporte a una
antropologia del territorio desde una realidad localizada en Manizales-
Villamaria. En este sentido consideramos que este texto constituye un
punto de partida para avanzar en la comprensién de la complejidad de las
nuevas dindmicas territoriales y de los procesos de desigualdad que estas
generan, lo que cuestiona el bienestar territorial incluyente. Consideramos
que la gentrificacién urbana ha sido tratada ampliamente en el contexto
occidental, pero que sin embargo cada vez existen mas trabajos en el ambito
latinoamericano. No obstante creemos que ain se encuentra subteorizada
para el contexto colombiano. En este panorama lo que queda con estudios
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que se amplian o que faltan atn, es que la gentrificacion y en particular
rururbana, es un fenémeno global que no es ajeno a Latinoamérica y
Colombia.

Ademads, la gentrificacion ha sido principalmente vinculada a
contextos y dinamicas urbanas, por lo que creemos que es fundamental
seguir investigando las particularidades de los procesos de gentrificacion en
contextos rurales y rururbanos. Creemos que existen multiples elementos
especificos de la gentrificacion rururbana que necesitan ser reconocidos y
analizados. Con este trabajo pretendemos aportar a esta linea a través del
estudio de un caso especifico que pueda contribuir ala comprension general
de estas dindmicas territoriales. Asi, este trabajo puede ayudar a una mejor
comprension de la rururbanidad como de los procesos de gentrificacion en
el contexto colombiano.

En linea con Neil Smith, consideramos los factores econdmicos y
de produccion como los motores principales que generan los procesos
de gentrificacion. Esto se constata en el contexto rururbano en la medida
en que son los proyectos inmobiliarios los que activan estos procesos.
Complementariamente, los aspectos del consumo juegan un papel
fundamental en la forma que toman estos procesos. Asi, la promocién de
un ideal de vida vinculado a la tierra y la naturaleza da como resultado la
conformacién de proyectos de conjuntos cerrados que ocupan el territorio
rururbano generando fuertes transformaciones.

En este proceso participan tanto actores publicos como privados. De
este modo, son las empresas constructoras las que generan dichos proyectos
inmobiliarios. Pero ademas existe una complicidad por parte de los poderes
publicos, quienes generan un marco normativo que permite y facilita estas
intervenciones en el territorio.

Entre los elementos particulares que caracterizan a los procesos de
gentrificacion rururbana encontramos el discurso de la tierra y la naturaleza
como ideales de vida. Asi, el éxito de los proyectos inmobiliarios que se estan
desarrollando en zonas rururbanas como La Florida no puede ser entendido
sin comprender el estilo de vida al que se asocian. A la hora de promocionar
este tipo de conjuntos residenciales las empresas inmobiliarias utilizan un
discurso sobre las bondades de la vida familiar en el campo. Elementos
como la tierra y la naturaleza son mercantilizados para aumentar las ventas
de estas residencias, pero en la practica, el estilo de vida de los conjuntos
cerrados es marcadamente urbano, jugando la naturaleza un mero papel de
envoltorio que contemplar.

En principio, estos procesos de gentrificaciéon rururbana podrian
relacionarse con la categoria de retorno al campo. Sin embargo es necesario
sefnalar que se produce una contradiccion entre el disfrute de la naturaleza
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como un producto comercial, que contribuye a la venta de viviendas en
condominios cerrados, y la total falta de materializacion de este vinculo
con la naturaleza en la realidad efectiva. O quiza podriamos preguntarnos
(cudl es la naturaleza que se vende en los proyectos inmobiliarios y cudl la
que buscan los citadinos en esos entornos rururbanos? En esa respuesta sin
duda debe ponerse en evidencia una nueva configuracion del territorio que
incluya un cuestionamiento de politicas de ordenamiento territorial.

Ademas, consideramos fundamental analizar los efectos e impactos
que producen estas transformaciones territoriales en el contexto rururbano.
La presencia creciente de conjuntos cerrados conlleva fuertes cambios en
el caracter socioecondmico de estas zonas y produce un fuerte contraste
con las formas y condiciones de vida de los habitantes “nativos”. Ademas,
la existencia de proyectos a futuro en esta linea, permite adivinar que se
producira una profundizacion de estas dindmicas de gentrificacion, lo que
puede llevar en tltimas a la expulsion de poblacion “nativa” y asentada en
las zonas aledanas.

Por ultimo, queremos sefalar que nos ubicamos de manera critica
frente a estos procesos territoriales y consideramos esencial que se desarrolle
una aproximacion tedrica que permita visibilizar y denunciar los fuertes
procesos de precarizacidon y obsolescencia que se estan produciendo en las
zonas rururbanas como contraparte del proceso de gentrificacion.

En conclusion, el verde estda de moda porque el verde vende. Asi,
los procesos de especulacion inmobiliaria desplegados por las empresas
constructoras producen intervenciones en zonas rururbanas donde pueden
obtener grandes plusvalias. Para ello, necesitan vender las virtudes de un
estilo de vida campestre y cercano a la naturaleza. En tltimas esto evidencia
el papel cada vez mas significativo que juegan los procesos globales del
capitalismo en las dinamicas territoriales y su traduccion en fuertes procesos
de desigualdad social.
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